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Punt 6 de l'ordre del dia

Presentacid i aprovacio, si s’escau, del
Pressupost | del Programa Anual
d’Actuacions, Inversions i Finangcament
per a I'any 2010.
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APROVACIO DEL PRESSUPOST DE PROMUSA
CORRESPONENT A L'EXERCICI 2010, ALS EFECTES DE LA
SEVA INTEGRACIO I CONSOLIDACIO AL PRESSUPOST
MUNICIPAL

El Pressupost de PROMUSA per a l'exercici 2010 es presenta, d'acord amb
I'article 145 c¢) de la Llei d'Hisendes Locals, en format de Compte de
Resultats.

La previsié d'ingressos é€s per un import total de 31.607.494€. La previsid
de despeses és per un total de 33.659.575 €. El resultat de l'exercici és
negatiu per un import previst de 2.052.081 €.

Les operacions que es reflecteixen al Compte de Resultats previst sén:

1, Ingressos per les vendes corresponents a diferents espais comercials,
principalment oficines dels edificis de Mira-Sol Centre | Volpelleres, locals
de l'edifici de Can Canyameres i places d'aparcament de diverses
promocions

2. Ingressos pel lloguer dels habitatges de les 10 promocions que ja s’han
liurat als seus adjudicataris i per la promocié de Plaga Rabassaires que
actualment es troba en construccio i es lliurara en el segon semestre del
2010. També hi consten els ingressos del lloguer de locals | aparcaments
destinats a aquest us i de varies oficines de Mira-sol Centre destinades a
la venda que degut a la situacié economica actual s’han llogat al 2009,
algunes amb opcié de compra .

3. Adquisicid dels solars de Centre Borja i Avinguda Montserrat, destinats a
promocions de venda i també dels solars de Puig de Rimila (abans Jeroni
de Pujades) i Rius i Taulet, destinats a promocions de lloguer.

4. Despeses en obres d’edificacié per import de 25.962.569 €,

5. Dotacions comptables per I'amortitzacié del immobilitzat material per

import de 1,125.547€, que corresponent principalment als edificis
acabats destinats al lloguer

Sant Cugat del Valles, novembre de 2009
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2, Variacidé d’existéncies

Recull la disminucid d’existéncies de productes acabats per import de
-4.309.586 € corresponents al cost de les vendes d’espais comercials i
aparcaments.

També recull el increment d’existéncies de productes en curs per import de
2.189.386 € corresponent al cost de les promocions d’habitatges destinats a
la venda,

En total recull una disminucié d'existéncies de productes para la venda de
-2.118.400 €

4, Aprovisionaments.

Recull obres i serveis realitzats per tercers per un import de 25.962.569 € i
gue es corresponen amb les obres d'edificacié de les promocions en curs.
D'aquests, 2.189.364 € corresponen a promocions d‘habitatges destinades
a la venda i la resta de 23.773.183 € a promocions d’habitatges destinades
a lloguer.

6. Despeses de personal.

Aquesta partida recull els sous del personal de PROMUSA, aixi com les
dietes dels membres del Consell d'Administracié, per un import total de
1.035.251 €. També reflecteix el import dels pagaments a la Seguretat
Social a carrec de I'empresa per valor de 248.719 €,

7. Altres despeses d'explotacio.

Dins de l'apartat de Serveis exteriors, per un import de 575.364 €, es
recullen despeses com ara reparacions | conservacio, serveis de
professionals independents (assessors, notaris, auditor...}, assegurances,
publicitat, subministraments i serveis exteriors com neteja, consums,
material d'oficina, comunicacions i despeses de comunitats.

L'apartat de Tributs recull impostos com IBIs i Plusvalues, i altres de menor
import com IAE i AlD, tot plegat per valor de 450.000 €.
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8. Dotacions amortitzaciéo immobilitzat.

Recull les amortitzacions de immobilitzat material i immaterial, aixi com les
d'altres despeses amortitzables, tot aixd per import de 1.125.547 €, Els
edificis de lloguer s’amortitzen anualment a rad del 2% del seu cost total,
estimant-se comptablement la seva vida Gtil en 50 anys,

13. Despeses financeres.

Corresponen als interessos a pagar pels préstecs hipotecaris que Fempresa
te concedits per la construccié de les diferents promocions:

- habitatges de lioguer ..., 1.266.815€
- oficines ......ciiviiiiveennne.. 1.227.533 €
- locals comercials ...vvvueen. 524.476 €

Els préstecs corresponents als habitatges de lloguer amb proteccié oficial
gaudeixen d’una subsidiacid a carrec del Ministeri de la Vivenda, que
suposara pel 2010 una reduccié de la quota a pagar per import aproximat
de 876.900 €
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1. Import net xifra de negocis.

Els ingressos per vendes de |'exercici s'estimen en 5.858.000 € segons el
seglient detall:

- oficines: 5.080.000 €
- locals: 225,000 €
- aparcaments: 513.000 €
- trasters: 40.000 €

3. Treballs realitzats per la empresa pel seu actiu.

Recull el cost dels edificis de lloguer que s’incorporen a l'immobilitzat per un
import total de 23.773.183 €, dels quals 4.682.505 corresponent a la
promocié en curs de Plaga Rabassaires i la resta a les 6 noves promocions
que s'iniciaran al 2010.

5. Altres ingressos d’explotacio.

Corresponen per import de 1,799.771 € als ingressos per arrendaments de:

- Habitatges de lloguer per a joves, per a gent gran i general.
- Lloguer dels locals i aparcaments de diverses promocions finalitzades.

12. Ingressos financers.

Per aquest exercici no s’esperen puntes de tresoreria i per tant els ingressos
financers seran cero.




PRESSUPOST 2010 - PROMUSA

A) OPERACIONS CONTINUADES,

1. Import net de la xifra de negocis.
Ingressos de venda HPO
Ingressos de venda COMERCIAL

3, Treballs realitzats per la empresa per al seu actiu.
4. Aprovisionaments.
5. Altres ingressos d'explotacid.
Ingressos de lloguer HPO
Ingressos de lloguer COMERCIAL
6. Despeses de personal,
7. Altres despeses d'explotacid,
a) Servels exteriors
b} Tributs
8. Amortitzacid de I'immobilitzat.
9. Imputacid de subvencions d'immobiiitzat no financer § altres.

A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (142434445464 74849410411).
12, Ingressos financers,
13, Despeses financeres,
Despeses financeres HPO
Subslidlacid de préstec HPO
Despeses financeres COMERCIAL
16. Deterior | rasuitat per alienacié d'instruments financers.
A.2) RESULTAT FINANCER {12+13+14+15+16),
A.3)} RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2).

17. impost sobre beneficis.

B} OPERACIONS INTERROMPUDES,

A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4+18).

2, Variacid d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié.

A,4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES {A.3+17)

18. Resultat de I'exercicl procedent d'operacions interrumpudes net d'impostos.

5,858,000,00
0,00
5.858.000,00
(2.120.200,18)
23.773.183,59
(25.962.569,73}
1.799.771,50
1.526,357,55
273.413,95
{1.283.970,00)
(1.025.364,00}
{575.364,00)
{450,000,00)
(1.125.547,68}
176.539,10

89.842,61
0,00

{2.141.923,30)

{1,266.815,50)
876.900,60

{£,752.008,90}
0,00
{2.141,923,80)
(2.052.081,18)
0,00

{2.052.081,18}

0,00

(2.052.081,18)

1/13/200%

DIF

-87%
-100%
-66%
-93%
137%
31%
21%
9%

4%

~34%

-4%

-25%

161%

~13%

-95%

-100%

105%

68%

107%

~329%

-100%

~35%%

~359%
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PROGRAMA ANUAL D’ACTUACIONS, INVERSIONS |
FINANCIACIO DE PROMUSA — ANY 2010

Les actuacions de construccid d'edificacions que PROMUSA preveu
desenvolupar durant I'any 2010 sén les seglents:

- Promocid Plaga dels Rabassaires

- Promocié Francesc Macia II (UA-M4)

- Promocié Francesc Macia IV - V { UA-M1 / UA-M2)

- Av. Montserrat I

- Av. Montserrat II

- Av. Montserrat 1V

- Arnau de Vilanova

- Pulg de Rimila

- Promocid Francesc Macia III (UA-M4)

Es redactaran els projectes d’edificacio de les promocions d’habitatges
seglents:

- Promocid Centre Borja
- Promocié Av. Montserrat (III)

Promocié Rius i Taulet
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En total, i de moment, les promocions futures que es preveu realitzar

en els propers anys son les seglients:

PROMOCIONS FUTURES HABITATGES TOTAL
\' LLJ LLG LL HAB.
Centre Borja 63 63
Av. Montserrat (111) 24 24
Rius i Taulet 48 46
TOTAL 87 0 46 0 133
Es finalitzaran les seglients actuacions:
- Plaga dels Rabassaires
: HABITATGES TOTAL
PROMOCIO 2006 v LLJ LLG LL HAB.
Plaga dels Rabassaires 72 72
TOTAL 0 0 0 72 72
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Durant |'any 2010 Promusa iniciara la construccié d’un total de 412
habitatges | continuara la construccio dels 72 habitatges ja iniciats de
les promocions 2006, distribuits segons els régims seglents:

- Venda: 42 habitatges
- Lloguer per a joves: 50 habitatges
- Lloguer general: 392 habitatges

Els habitatges corresponents a les promocions 2010 tenen la segient
distribucio:

PROMOCIONS 2010 HABITATGES TOTAL
Y LLJ LLG LL HAB.

Francesc Macia {lI) 42 42
Francesc Macia {IV - V) 15 15
Av. Montserrat (1) 41 41
Av. Moniserrat (11} 28 28
Av. Montserrat (1V) 75 75
Arnau de Vilanova 50 100 150
Puig de Rimila 60 60
Francesc Macia (llI) 1 1

TOTAL 42 50 0 320 412
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ESTAT DE LES INVERSIONS REALS | FINANCERES

Les inversions de les actuacions d‘edificacié previstes pels anys
20010-2012 sén les seglients:

INVERSIO

2010 2014 2012 CTOTAL
Plaga dels Rabassaires 4.682.505 Lﬁ?ii@i@S
Francesc Macia il 4.030.602 2.015.301 _ "'_'6_.045._902
Francesc Macia IV -V 591,268 1.182.536 :1'.77__3.80_4
Centre Borja 12.168.520 5106.500] '-'-1_?;??5-02_0
Av. Montsetcat () 2.188.386 3.282.034 820500 6291920
Av. Montserrat (I} 1.301.476 1.950.987 PRI _-3_.7“4'0_.:216
Av. Montserrat () 2879912 tizaco| 4007312
Av. Montserral IV) 3.416.226 5,121,154 1280280 9817669
Arnau de Vilanova 3.876.450 7.752.900 3876450 15,505,800
Puig de Rimila 5.874.657 214,680 aoaw
IRius | Taulet 2.900.016 1410768 . 5319784
Francesc Macia (Il 350,000 350000

26.312.569 42.409.041 14100662 82831272

En total es preveu una inversio de 82.831.272 € entre els anys 2010 i

2012.
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Les inversions corresponents a l'adquisicid de solars sén les que a
continuacid es relacionen:

Solars Promocions VENDA m? sostre Valor Adquisicid
Centre Borja 6.300,00 1.9565.620,00
Avda, Montserrat I 4.102,55 1.273.431,62
Avda. Montserrat III 2.416,00 749.926,40
TOTAL 12.818,55 3.978.877,92
Solars Promocions LLOGUER m? sostre Valor Adquisicid
Avda. Montserrat 11 2.438,69 756.969,38
Avda, Montserrat IV 6.401,35 1.986.979,04
Puig de Rimila 4.926,00 1.680.906,00
Rius | Taulet 2.454,81 786.673,88
TOTAL 16.220,85 5.111,528,30

Destacar que el solar del Centre Borja destinat a promocion
d’habitatges de venda s’incorporara al patrimoni de Promusa
mitjangant ampliacié de capital per part de I'Ajuntament i que els solar
Puig de Rimila destinat a promocion d’habitatges de lloguer I'adquirira
Promusa mitjangant compra a I'Ajuntament a preu del 20% del modul
de proteccié6 oficial.

El finangament extern a formalitzar durant 2010 per la realitzacié de
les actuacions d’edificacié serd d’ aproximadament 45.000.000 €;
d‘aquests, 38 milions corresponen a les promocions destinades al
lloguer i 7 milions a les destinades a la venda. La resta dels recursos
externs necessaris prové d’operacions hipotecaries signades al 2008 i
2009,

La part corresponent a préstecs hipotecaris subrogables corresponents
a espais destinats a la venda ( habitatges, aparcaments, trasters i
oficines) es cancellen amb el lliurament de les corresponents
promocions.

Els préstecs corresponents als habitatges de lloguer els amortitzara
Promusa durant els 25 anys previstos de la seva vigéncia,

de Sant Cugat del Vallés 08172 Sant Cugat de] Vallés




